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编 制 说 明 
 

一、工程概况：见招标文件 

二、招标范围：见招标文件 

三、工程量清单编制依据： 

1. 《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013） 

2. 《浙江省建筑工程预算定额（2010 版）》 

3. 《浙江省安装工程预算定额（2010 版）》 

4. 《浙江省市政工程预算定额（2010 版）》 

5. 《浙江省建设工程计价规则（2010 版）》 

6. 《浙江省施工机械台班费用参考单价（2010 版）》 

7. 《浙江省建设工程施工费用定额（2010 版）》 

8. 【2017 年 7 月份《平阳县建材价格信息》、《温州工程造价信息》】 

9. 按温住建发【2011】219 号文件关于人工费的调整 

10. 按温住建发【2014】100 号关于建设工程部分施工费用费率调整的通知 

11. 建建发〔2015〕517 号关于规范建设工程安全文明施工费计取的通知 

12. 温住建发〔2016〕58 号转发关于规范建设工程安全文明施工费计取的通知 

13. 建建发[2016]144 号关于建筑业实施营改增后浙江省建设工程计价规则调整的通知 

14. 温住建发[2016]87 号温州市住建委转发关于建筑业实施营改增后浙江省建设工程

计价规则、施工取费费率及工程材料价格信息发布调整的通知 

15. 浙建站定[2016]23 号关于发布营改增后浙江省建设工程施工取费费率的通知 

16. 浙建站信[2016]25 号关于营改增后浙江省建设工程材料价格信息发布工作调整的

通知 

17. 浙建站定[2016]35 号关于调整浙江省建设工程造价税金费率的通知 

18. 其他与造价有关的政策规定 

19. 土方、桩泥、建筑垃圾等外运及消纳费用必须符合市政府有关建筑废土运输要求，

并按规定办理相关手续 

四、材料选用及技术要求见招标文件 

五、清单编制说明： 
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【统一部分】 

1. 本清单描述与设计不同的按本清单，本清单没有具体描述的工作内容和做法均按

《GB50500-2013》规范和设计要求。 

2. 本说明不做为施工的最后依据，具体施工时，由建设单位、施工单位、设计单位、

监理单位及有关主管单位经过会审后方可施工。 

3. 对于本工程的个别节点做法，本清单只描述了主要要素，投标单位需根据设计图纸

全面考虑并包含在主要工程量清单报价内。 

4. 除清单中注明用途外的预埋铁件，未单列的均包含在其所依附的主要项目内，合并

在该项综合单价中报价。 

5. 清单中项目特征如有描述不清处请各投标单位应结合施工图纸报价，综合单价应包

括完成该项目所需的所有费用。 

6. 工程量清单和施工图设计要求所涉及颜色、规格的项目或材料，其最终采用何种颜

色及规格由建设单位确定，由此增加的费用投标单位均在各工程量清单项目的综合

报价中考虑。 

7. 清单中未列出的措施费项目，施工单位根据图纸结合施工现场在其他施工技术措施

费综合考虑。 

【土建部分】 

（一）公共部分 

1. 配电房不计入本次造价。 

2. 本工程±0.000 相当于 85 高程系绝对标高 4.5m，现场自然地面平均相对标高 4.1m，

即相当于±0.000 为-0.40m。 

3. 本工程主体混凝土采用泵送商品混凝土，桩、圈梁、压顶、构造柱、基础垫层、楼

地面垫层及细石砼等采用非泵送商品混凝土，具体见清单描述。泵送方式及运距施

工单位自行考虑。 

4. 除编制说明有注明外用户自理、甲方自理等项目不计入。 

5. 室外散水不计入土建部分。 

6. 柱、墙构件竖向钢筋连接按自然层计算，20≤直径＜24 的采用电渣压力焊焊接，直

径≥24 的采用机械连接，其余均按绑扎考虑；水平钢筋定尺长度 8000mm，钢筋超定

尺长度引起的连接，20≤直径＜24 的按气压焊连接考虑，直径≥24 的采用机械连接，
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其余均按绑扎考虑；搭接长度按规范计算，钢筋搭接工程量并入清单钢筋工程量，

搭接区不考虑箍筋加密。现场采用的连接方式不一致时，结算不予调整。 

7. 外墙涂料分割线增加费用、颜色选样费用含在报价中。 

8. 落水管、雨水系统、卫生间内洁具、洗脸盆、浴缸等土建部分不计入。 

9. 抹灰中存在的挡水线、滴水线、分格线、护角等施工规范要求的内容，投标单位报

价时应综合考虑在相应的抹灰造价中。 

10. 施工图材料与图集不一致的，以施工图及编制说明为准，图集仅作规格参考。 

11. 门窗玻璃的选用应遵照《建筑玻璃应用技术规程》JGJ113-2009、《玻璃幕墙工程技

术规范》(JGJ102-2003)和《建筑安全玻璃管理规定》发改运行[2003]2116 号及地

方主管部门的有关规定，并符合《建筑外窗气密性能分级及检测方法》GB/T 7106

—2008 规定，投标人应根据图纸结合施工现场，报价时应综合考虑。 

12. 投标单位需根据防火门功能特点，工程量清单报价时应综合考虑相应防火门上如需

设置闭门器、顺位器、信号控制开关及反馈装置等五金装置，防火门、防火卷帘等

采用温州市消防部门认可的合格产品。 

13. 装饰装修所用材料应按设计要求进行防火、防霉和防蛀处理，报价时应综合考虑。 

14. 燃烧性能等级具体详见装饰图纸。 

15. 除桩混凝土按设计平均塌落度计入外，其余混凝土塌落度投标单位自行考虑，计入

报价中，结算不再调整。建筑图纸与装修图纸不符，按装修图纸计入。 

16. 本工程砌体拉结筋不论实际采用何种方式施工，均按预埋方式考虑。 

17. 装饰做法均以建筑装饰做法表为准。 

18. 楼梯内侧按栏杆计入，四周按靠墙扶手计入，1#、3#楼梯栏杆统一按木扶手金属栏

杆计入，靠墙扶手按金属扶手计入。3#楼梯栏杆统一按金属栏杆计入，靠墙扶手按

金属扶手计入。 

19. 保温范围具体详见图纸，顶层范围按活动室上空女儿墙外侧按外墙外保温涂料做法，

内侧按内保温做法，保温范围同下层保温范围线。屋面栏板外侧按非保温外墙涂料

做法，3#楼梯栏板内外侧及顶面均按非保温外墙涂料做法。 

20. LED 显示屏不计入土建部分。 

21. 一层更衣室、洗消间、备餐间、二层洗消间门做法为下部 300 高拉丝不锈钢包边具

体详见门立面示意图，投标单位报价时应综合考虑在相应的造价中。门样式详见门
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立面示意图，投标单位报价时应综合考虑在相应的造价中。 

22. 厨房专业配套设备不计入本次造价。 

23. 植物隔断中植物不计入本次造价。 

24. 轻钢龙骨按 U50 型计入。 

25. 耐碱玻璃纤维网格布按 160g/m2 计入。 

26. 未注明系列按门窗表中：外窗采用：断热铝合金门窗推拉门选用 92 系列，推拉窗选

用 85 系列，平开门窗选用 60 系列计入。 

27. 外门窗玻璃材质按 5mmLOW-E+9A+5mm 普通中空玻璃，除注明外。单扇玻璃大于 1.5

平方米按双钢化处理，救援窗口按易碎玻璃（5mmLOW-E+9A+5mm 普通中空玻璃）,报

价时应综合考虑。 

28. 一、二层窗户均设置铝合金纱窗。 

29. 本工程木材均按阻燃木材计入，木工板按防火木工板计入，清单报价自行考虑。 

30. 窗台板除注明外，除一、二层外均做窗台板。 

【安装部分】 

31. 给排水管道由外墙皮 1.5m 处起计,有阀门时由阀门起计（含阀门）。 

32. 配电箱 1ALZ1、1ALZ2、XFB 引自室外变配电房的管缆，仅计其保护管，预留至外墙

皮 1.5 米处。 

33. 浪涌保护器均含在配电箱报价，本清单不再单例。 

34. 消防巡检柜不计入本次造价。 

35. 热水管道保温套管保温不计入本次造价。 

36. 热水管道仅计至屋面。 

37. 屋面空气源设备及热水箱不计入本次造价。 

38. 弱电部分仅计其室外电缆井、保护管、桥架及接线盒，电缆及设备不计入本次造价。 

【市政部分】 

1. 10m3 玻璃钢化粪池、φ315 塑料检查井按成品计入。 

2. 混凝土面积拆除按 15 厚计入。 

【园林部分】 

39. 种植土按深乔木 1.5m³/棵、浅根乔木 0.9m³/棵、大灌木 0.6m、草本花卉 0.3m、草

坪地被 0.3m。具体详见图纸设计说明。 
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六、附件 

品牌推荐表 

序号 材料名称 推荐品牌 备注 

土建部分 

1 石膏板 龙牌、可耐福、博罗  

2 轻钢龙骨 龙牌、可耐福、博罗  

3 塑胶地板 大巨龙、华泰、丽宝蒂  

4 地砖、面砖 维罗、鼎立、广东贝利嘉  

5 仿古砖 威乐斯、格莱斯、鼎立  

6 铝合金型材 福建/闵发、宁波/华神、广东/广亚  

7 玻璃 巨星、蓝星、同昌  

8 防水卷材、防水涂料 温州雪山、温州 TIETUO、上海月皇  

9 铝扣板 正展、讯诚、台州力思龙  

10 真石漆 多乐士、华润、立邦  

11 木质防火门 永康/群升、温州/银盾、温州/米多  

安装部分 

1 给水管 天雁、公元、中财  

2 钢塑复合管 银河、金洲、增州  

3 开关插座 鸿雁、三雄、泰力  

4 电力电缆 威尔、温缆、嘉泽  

5 电线 温缆、双菱、威尔  

6 镀锌钢管 银河、金洲、增州  

7 闸阀 春江、埃美柯、捷成  

8 刚性阻燃管 顺达、中财、公元  

9 排水管材 顺达、中财、公元 
 

10 消电器材 温州华安、浙江安帝力、北大青鸟 
 

11 桥架 乐清中建、扬中长江、温州华特 
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市政部分 

1 玻璃钢化粪池 10m3 温州嘉华、威尔森、漳州万固  

1、若投标单位漏报品牌，招标人有权在推荐品牌中任意指定一种品牌用于本工程中。 

2、设计选用颜色与参考品牌型号不相符时，由投标单位在参考品牌相同系列型号中选

择，投标时考虑颜色、规格、款式等调整因素并计入综合单价，若产品因颜色、规

格、款式等存在价差的，今后不再调整。 

3、在材料设备使用前十五天，（1）承包人必须提供样品（如特殊原因无法提供的，可

随同发包人至制造商查验材料设备）；（2）材料设备的技术检验试验指标、具体型

号品牌必须达到设计和发包人对材料设备的要求且按招标文件及清单中的推荐的任

一品牌型号提供样品，并经发包人和总监理工程师同意后方可使用；（3）承包人投

标时提供的材料设备品牌错误或市场上无型号的或购买不到的，则由发包人按照清

单中推荐的材料品牌中任一指定，清单中没有推荐的由发包人按照市场上认可度较

高的材料品牌确定；（4）承包人拒绝履行上述第（2）-（3）款规定的，则发包人

可以自行采购相关材料设备，由此引起的材料设备的购置费、安装费等相关费用均

由承包人支付（发包人可以直接从工程款支付中扣除此项费用）且发包人不另行支

付由此引起的差价费用，承包人并且需要支付违约金为所需采购材料设备购置及安

装费的 50%，并承担由此引起的工期延误的责任。 

4、所有的木质材料、木工夹板、细木工板等均选用 B1 防火等级，必须符合《建筑材料

及制品燃烧性能分级》GB8624-2012 的规定； 

5、工程所选用的建筑材料和装修材料均需选用环保产品，且必须符合《民用建筑工程

室内环境污染控制规范》GB 50325-2010 的规定。 

5.1 室内装修采用的人造木板及饰面人造木板必须达到 E1 级要求，必须提供游离甲醛

含量或游离甲醛释放量检测报告，并应符合设计要求和本规范的有关规定。 

5.2民用建筑工程室内装修中所采用的水性涂料、水性胶粘剂、水性处理剂必须有同批

次产品的挥发性有机化合物（VOC）和游离甲醛含量检测报告；溶剂型涂料、溶剂型胶

粘剂必须有同批次产品的挥发性有机化合物（VOC）、苯、甲苯＋二甲苯、游离甲苯二

异氰酸酯（TDI）含量检测报告，并应符合设计要求和本规范的有关规定。 

 


